Zatacznik nr 4 do Ogtoszenia-regulaminu pisemnego konkursu
ofert na najem lokali uzytkowych nr 1/2024 z dnia 22.07.2024 r.

UMOWA NAJMU NR ...cccoevvnirnnnenns
zawarta W dniu .....cooceeeeeeiicieennenns roku w Warszawie pomiedzy:

Miastem Stotecznym Warszawa,

z siedzibg w Warszawie (00-950), przy Pl. Bankowy 3/5, nr NIP 525-22-48-481, zwanym dalej
WYNAJMUJACYM, w imieniu ktdrego dziata: Pan Arkadiusz tapkiewicz — Dyrektor Zarzadu Terenéw
Publicznych, na podstawie petnomocnictwa nr GP-OR.0052.2420.2015 Prezydenta Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 18 maja 2015 roku,

a

Panig/Panem

NENIP o, ,NFREGON ........oovvviieiiieeeceees

prowadzaca/cym dziatalnos¢ gospodarczg Pod firMg .....cccceeceeeecievceerie et et r e e ber s na
podstawie wpisu w Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej Rzeczpospolitej
Polskiej wg. danych na dzien .........ccocovevvvecnennns ,

P28 1T 4] - OO
zwanym dalej NAJEMCA.

Przedmiot umowy
§1
1. WYNAJMUIJACY oswiadcza, ze jest wtascicielem lokalu uzytkowego, zwanego dalej ,,lokalem”,
potozonego na terenie Pasazu Handlowego ,,Hale Mirowskie” (...... etap inwestycji) w Warszawie.
Powierzchnia lokalu wynosi ......ccceeeee... metréw kwadratowych.
Lokal oznaczony jest Nr ......cceeeeenee. w planie zagospodarowania pasazu, okreslonego w ust. 1.

Lokal nie jest obcigzony prawami oséb trzecich, dtugami ani ograniczeniami w rozporzadzaniu.

i & W N

NAJEMCA oswiadcza, ze jest przedsiebiorcg w rozumieniu art. 4 ustawy z dnia 6 marca 2018 roku
Prawo przedsiebiorcéw.
6. NAJEMCA oswiadcza, ze zapoznat sie ze stanem technicznym lokalu i nie wnosi w tym zakresie

zastrzezen.

§2

1. WYNAJMUIJACY oddaje NAJEMCY, a NAJEMCA przyjmuje lokal do uzywania od dnia
protokolarnego przekazania lokalu, przy czym ewentualna zwtoka NAJEMCY w przyjeciu lokalu nie
modyfikuje okresu obowigzywania umowy wskazanego w § 11 ust. 1.

2. Plan lokalu stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy.

3. Opis stanu technicznego lokalu, rodzaj i stan techniczny instalacji oraz urzadzen znajdujgcych sie
w lokalu zostanie dokonany w protokole zdawczo — odbiorczym.

4. Stan lokalu opisany w protokole, o ktéorym mowa w ust. 3, bedzie stanowit podstawe przy
rozliczeniu stron po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy najmu i po wydaniu lokalu przez
NAJEMCE wedtug regut okreslonych w § 14 i 16.



§3

. Lokal bedzie wykorzystywany na prowadzenie dziatalnosci handlowej w branzy
.......................................... , W Nastepujgcym asortymencCie: ....cuecveveevverieenecnivecee e cseeesseeeneens
. Zmiana branzy lub asortymentu okreslonych w ust. 1 wymaga uprzedniej zgody
WYNAJMUJACEGO wyrazonej w formie pisemne;.

Obowiazki i prawa stron

§4
. WYNAJMUIJACY zobowigzuje sie do dotozenia wszelkiej starannosci w celu zapewnienia
sprawnego dziatania urzadzen technicznych w lokalu, umozliwiajgcych NAJEMCY korzystanie
z energii elektrycznej, ogrzewania lokalu, cieptej i zimnej wody, odprowadzania Sciekéw i wywozu
nieczystosci.
. WYNAJMUIJACY nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii instalacji
wodno - kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania i elektrycznej spowodowanej dziataniem
NAJEMCY, osoby trzeciej lub sity wyzszej.
. WYNAJMUIJACY nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci za szkody w majgtku NAJEMCY
znajdujacym sie w lokalu oraz za jakiekolwiek szkody wyrzgdzone przez NAJEMCE osobom

trzecim. Skutki szkody usuwa NAJEMCA we wtasnym zakresie i na wtasny koszt.

§5

. NAJEMCA zobowigzuje sie do:

1) uzywania wynajetego lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem oraz do prowadzenia w nim
dziatalnosci okreslonej w § 3 niniejszej umowy;

2) dbatosci o estetyke i wystréj lokalu, dostosowanych do uzasadnionych wymagan
WYNAJMUJACEGO;

3) przestrzegania porzadku i czystosci w lokalu, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

a zwtaszcza wymogami Inspekcji Sanitarnej;

4) przestrzegania obowigzujacych przepiséw okreslajgcych zasady prowadzenia dziatalnosci
opisanejw § 3;

5) niedokonywania bez pisemnej zgody WYNAJMUJACEGO zmian naruszajgcych w sposéb trwaty
substancje lokalu, a w szczegélnosci wymiany witryn, okien, drzwi, przebudowy otwordw,
trwatej przebudowy uktadu wnetrza lokalu;

6) nieoddawania lokalu w podnajem lub do bezptatnego uzywania w catosci lub czesci bez
uprzedniej, pisemnej zgody WYNAJMUJACEGO;

7) uzyskania wymaganych prawem pozwolen;

8) przestrzegania aktualnie obowigzujgcego regulaminu Pasazu Handlowego ,, Hale Mirowskie”,
wywieszonego na tablicach ogtoszen na terenie pasazu i w biurze pasazu;

9) nieumieszczania na lokalu oraz na terenie pasazu szyldéw, neondw, reklam i innych oznaczen
NAJEMCY oraz oséb trzecich bez uprzedniej, pisemnej zgody WYNAJMUJACEGO;

10) pisemnego powiadomienia WYNAJMUJACEGO o kazdej zmianie formy prawnej prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej lub o dokonanej innej czynnosci, ktérej skutkiem bedzie zmiana
osoby NAJEMCY — w terminie 7 dni od dnia ich dokonania.



2. Zabezpieczenie lokalu przed kradziezg i wtamaniem oraz ewentualne ubezpieczenie wyposazenia
lokalu wraz z towarem spoczywa wytgcznie na NAJEMCY i jego tez obcigzajg wszelkie koszty z tym
zwigzane.

3. WYNAJMUIJACY nie ponosi rowniez odpowiedzialnosci za utrate lub uszkodzenie mienia NAJEMCY

znajdujgcego sie przed lokalem, zaistniatych w wyniku zdarzen przez niego niezawinionych.

§6
1. NAJEMCA zobowigzany jest do wykonania na wtasny koszt i we wtasnym zakresie nastepujgcych
biezgcych napraw lokalu i jego wyposazenia:

1) biezacej konserwacji i naprawy posadzek z gresu;

2) napraw okien i drzwi/rolet, zamkow i zamknie¢;

3) biezgcej konserwacji, naprawy lub wymiany umywalki wraz z elektrycznym ogrzewaczem
wody, instalacji grzewczej (ogrzewacz konwektorowy) oraz innych urzadzen, w ktére lokal jest
wyposazony;

4) uzupetniania oswietlenia w lokalu;

5) usuwania niedroznosci przewodow odptywowych oraz urzgdzen sanitarnych do piondéw
zbiorczych;

6) naprawy i wymiany sprzetu instalacji elektrycznej w lokalu, poczynajac od licznika energii;

7) utrzymania w nalezytym stanie urzadzen wentylacyjnych;

8) odnawiania lokalu w okresach gwarantujgcych utrzymanie lokalu w nalezytej czystosci
i wtasciwego stanu technicznego, zgodnie z dyspozycjg WYNAJMUJACEGO.

2. NAJEMCA ponosi odpowiedzialnos¢ za zabezpieczenie przeciwpozarowe lokalu i przestrzeganie

przepiséw przeciwpozarowych.

§7

1. Jezeli w czasie trwania najmu zajdzie potrzeba wykonania napraw obcigzajacych

WYNAJMUJACEGO, NAJEMCA obowigzany jest:

1) niezwtocznie powiadomi¢ o tym WYNAJMUJACEGO na pismie;

2) udostepni¢ WYNAJIMUJACEMU swobodny dostep do lokalu w zakresie umozliwiajgcym
dokonanie napraw lub remontu — najpdzniej w czternascie dni po zawiadomieniu,
a w przypadku awarii niezwtocznie.

2. W przypadku niedopetnienia przez NAJEMCE obowigzkdéw, wynikajacych z ust. 1, WYNAJMUJACY
moze zadaé naprawienia szkody powstatej wskutek dziatania lub zaniechania NAJEMCY.

3. W przypadku zaniechania lub zwtoki w dokonaniu napraw obcigzajgcych WYNAJMUJACEGO,
NAJEMCA moze wykona¢ we wtasnym zakresie naprawy na koszt WYNAJIMUJACEGO i wedtug
swego wyboru zgdac zaptaty powstatej z tego tytutu naleznosci lub potraci¢ jg z czynszu.

4. Za czas wytgczenia lokalu z uzywania z przyczyn okreslonych w niniejszym paragrafie, NAJEMCY
przystuguje zwolnienie z optat czynszowych lub ich obnizenie w zaleznosci od czasu i zakresu prac
remontowych, za wyjatkiem niedopetnienia przez NAJEMCE obowigzkéw, o ktérych mowa w ust.
1 pkt 1.



Czynsz
§8

1. NAJEMCA z tytutu najmu lokalu zobowigzany jest ptaci¢ WYNAJMUJACEMU czynsz w wysokosci
.............. ZE (STOWNIE: ettt sesrssss s sns s sesesnsssesesnsessnenenennens ZEOtYCH) 2 1 M2
powierzchni uzytkowej miesiecznie.

2. Ogodtem czynsz z tytutu najmu lokalu WYNOSi a.eeeeereereeeceenneeseeennns zt miesiecznie.

3. Czynsz, okreslony w ust. 1i 2 nie obejmuje podatku od towardw i ustug, ktdry zostanie dodany
wedtug stawki obowigzujgcej w dniu wystawienia faktury.

4. Czynsz z tytutu najmu okreslony w ust. 2 i 3 ptatny jest z géry w terminie do 15 dnia kazdego
miesigca na konto WYNAJMUJACEGO — Zarzgdu Terendw Publicznych w banku BANK HANDLOWY
w Warszawie SA nr konta 88 1030 1508 0000 0005 5089 0003, niezaleznie od otrzymania przez
NAJEMCE faktury.

5. W razie uchybienia terminom zaptaty czynszu oraz optat za energie elektryczng, okreslonym
w umowie, WYNAJMUJACEMU przystuguija, bez wezwania, odsetki ustawowe za opdznienie
w transakcjach handlowych, ktére w dniu zawarcia umowy wynoszg ............ % w skali roku.

6. Niezaleznie od uprawnienia okre$lonego w ust. 5, WYNAJMUJACEMU przystuguje od NAJEMCY,
w stosunku do kazdego niezaptaconego w catosci czynszu lub optaty za energie elektryczng, bez
wezwania, rekompensata za koszty odzyskiwania naleznosci, o ktérej mowa w art. 10 ustawy z
dnia 8 marca 2013 r o przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych

7. Wysokos¢ odsetek oraz rekompensaty bedzie ustalana zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 7
i 10 ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom w transakcjach
handlowych.

8. NAJEMCA upowaznia WYNAJMUJACEGO do wystawiania faktur bez podpisu odbiorcy.

9. Do doreczania faktur stosuje sie odpowiednio postanowienia § 17.

10. Czynsz, okreslony w ust. 1i 2 podlega waloryzacji raz w roku w oparciu o srednioroczny wskaznik
wzrostu cen i ustug konsumpcyjnych za rok ubiegty, ogtaszany przez Prezesa Gtéwnego Urzedu
Statystycznego.

11. Zmiana wysokosci czynszu obowigzuje od miesigca kwietnia kazdego roku i jest dokonywana
w formie pisemnego powiadomienia NAJEMCY. Zmiana wysokosci czynszu w tym trybie nie
stanowi zmiany umowy.

12. W przypadku zalegania lub opdzZniania sie przez NAJEMCE z ptatnosciami wynikajacymi z
niniejszej umowy, dokonane przez NAJEMCE wptaty WYNAJMUIJACY zalicza proporcjonalnie na
poczet kwoty naleznosci gtdwnej (czynszu i optat za energie elektryczng) oraz kwoty odsetek
w stosunku, w jakim w dniu wptaty pozostaje kwota naleznosci gtéwnej do kwoty odsetek.

13. Za dzien zaptaty przyjmuje sie dzien uznania rachunku bankowego WYNAJMUJACEGO.

§9
1. Niezaleznie od czynszu okreslonego w § 8, NAJEMCA zobowigzuje sie do zaptaty na rzecz
WYNAJMUJACEGO optat z tytutu pobranej energii elektrycznej w/g wskazan licznika, zgodnie ze

stawkami ustalonymi przez zaktad energetyczny.



2. Opftaty za pobrang energie elektryczng wnoszone beda na konto WYNAJMUJACEGO, wskazane w §
8 ust. 4, w terminie do 25 dnia kazdego miesigca za miesigc poprzedni, po doreczeniu refaktury.
Przepis § 8 ust. 5-7 stosuje sie odpowiednio.

3. Zmiana stawek optat za pobrang energie elektryczng nie stanowi zmiany niniejszej umowy.

§ 10
NAJEMCA zobowigzany jest do optacania obcigzen publiczno — prawnych, wynikajacych z ustawy

z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych.

Czas trwania umowy
§11
1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony 3 lat od dnia .......evenen. roku do dnia

2. Kolejna umowa na czas oznaczony moze zosta¢ zawarta pod warunkiem, ze co najmniej na 3
miesigce przed uptywem terminu, na ktory zostata zawarta, ktérakolwiek ze stron wystgpi
z propozycja przedtuzenia umowy. Za zgodg stron termin ten moze ulec skréceniu. Przedtuzenie
umowy wymaga zawarcia nowej umowy na pismie, pod rygorem niewaznosci.

3. Strony wytgczajg mozliwos$¢ przedtuzenia umowy po jej uprzednim rozwigzaniu badz wygasnieciu

w sposoéb, o ktérym mowa w art. 674 Kodeksu cywilnego.

Przeniesienie praw wynikajacych z umowy
§12
Na wniosek NAJEMCY dopuszcza sie mozliwosc:

1) wstgpienia w stosunek najmu lokalu w miejsce NAJEMCY lub uzyskanie statusu wspdtnajemcy
przez matzonka, zstepnych, wstepnych i rodzenstwo;

2) uzyskania statusu wspotnajemcy przez inne niz wymienione w pkt 1 osoby fizyczne, bedace
wspolnikami spétki cywilnej, w ktdrej wspdlnikiem jest NAJEMCA,;

3) wstgpienia w stosunek najmu lokalu w miejsce NAJEMCY lub uzyskanie statusu wspétnajemcy
przez spotke prawa handlowego, w ktorej NAJEMCA jest wspdlnikiem o wiekszosciowym

udziale.

Rozwigzanie umowy
§13
1. WYNAJMUJACY moze rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym (bez zachowania
terminéw wypowiedzenia), z winy NAJEMCY w przypadku razgcego naruszenia przez NAJEMCE
warunkéw umowy, a w szczegdlnosci:

1) zwtoki z zaptatg za dwa okresy ptatnosci czynszu lub kosztéw eksploatacji (energia elektryczna),
po bezskutecznym uptywie dodatkowego 30-dniowego terminu udzielonego NAJEMCY do
zapfaty tych optat;

2) dopuszczenia sie samowoli budowlanej stwierdzonej przez wtasciwy organ lub razgcego
naruszenia § 5 ust. 1 pkt 5;

3) oddania wynajetego lokalu w podnajem lub do bezptatnego uzywania w catosci lub w czesci,
bez zgody WYNAJMUJACEGO;



4) w przypadku uporczywego nieprzestrzegania przepiséw § 5 ust. 1 pkt. 2, 3, 8 lub 9;

5) w przypadku ztozenia fatszywego oswiadczenia lub innych dokumentéw poswiadczajacych
nieprawde, badz zatajenia istotnych okolicznosci, majacych wptyw na zawarcie stosunku
najmu, skazania prawomocnym wyrokiem sgdowym w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia
gospodarczy;

6) w przypadku prowadzenia dziatalnosci handlowej, w tym promocyjnej i informacyjnej,
produktami moggacymi powodowaé dziatanie podobne do substancji psychotropowych lub
odurzajgcych, w szczegdlnosci tzw. dopalaczami, nawet jezeli produkty te nie sg przeznaczone
do spozycia;

7) w przypadku okreslonym w § 18 ust. 5 niniejszej umowy.

2. WYNAJMUJACY moze ponadto rozwigza¢ umowe za jednomiesiecznym terminem wypowiedzenia
w przypadku, gdy NAJEMCA:

1) zaniedbat obowigzku powiadomienia WYNAJMUJACEGO, o ktérym mowa w § 5 ust. 1 pkt 10;

2) uzywa lokalu, bedgcego przedmiotem niniejszej umowy, niezgodnie z umowg lub z jego
przeznaczeniem oraz przepisami prawa, a takze prowadzi w nim dziatalno$¢ inng niz okreslona
w§ 3.

3. WYNAJMUIJACY moze rdwniez rozwigza¢ umowe z waznych przyczyn, zwigzanych z koniecznoscig
innego wykorzystania nieruchomosci gruntowej, na ktérej potozony jest lokal, w szczegdlnosci:
scalenia, sprzedazy, zamiany - za dwumiesiecznym terminem wypowiedzenia.

4. Wypowiedzenie umowy jest, pod rygorem niewaznosci, dokonywane w formie pisemne;j i
doreczone stronie za pisemnym potwierdzeniem odbioru lub listem poleconym za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru.

5. Umowa moze zostac rozwigzana przez strony w kazdym czasie na mocy porozumienia stron.

Obowiazki stron po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy
§14

1. NAJEMCA zobowigzuje sie do oprdznienia lokalu i wydania go WYNAJIMUJACEMU w dniu
wygasniecia umowy najmu lub w terminie 14 dni od daty jej rozwigzania (dotyczy przypadkéw
okreslonych w § 13 ust. 1).

2. Zwrot lokalu po wygasnieciu lub rozwigzaniu niniejszej umowy nastgpi na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego podpisanego przez obie strony niniejszej umowy. W razie odmowy
podpisania tego protokotu przez NAJEMCE, NAJEMCE obcigzajg wszelkie konsekwencje
wynikajace z tresci protokotu podpisanego wytacznie przez WYNAJIMUJACEGO.

3. Zwracany lokal winien zosta¢ oprézniony z wszelkich rzeczy nalezacych do NAJEMCY — pod
rygorem ich usuniecia przez WYNAJMUJACEGO na koszt NAJEMCY, o ile NAJEMCA nie usunie ich
z lokalu w terminie najpdzniej 15 dni od uptywu termindéw, wskazanych w ust. 1. Po uptywie tego

terminu pozostawione w lokalu rzeczy traktowane bedg jako porzucone przez NAJEMCE.

§15
W przypadku niewydania i nieoprdznienia lokalu w terminie, o ktérym mowa w § 14 ust. 1, NAJEMCA

bedzie ptacit wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosci 200 % kwoty czynszu



brutto miesiecznie zgodnie z dotychczasowa umowg w okresie od rozwigzania lub wygasniecia

umowy do dnia wydania lokalu.

§ 16

1. Po rozwigzaniu umowy najmu NAJEMCA zobowigzuje sie do wydania WYNAJMUJACEMU lokalu
w stanie niepogorszonym. NAJEMCA nie ponosi odpowiedzialnosci za zuzycie lokalu bedace
efektem prawidtowej eksploatacji.

2. W przypadku stwierdzenia w lokalu uszkodzen, koszty napraw poniesie NAJEMCA.

3. WYNAJMUIJACY moze zadaé przywrdcenia lokalu do stanu poprzedniego, jezeli NAJEMCA poczynit
w nim zmiany bez pisemnej zgody WYNAJMUJACEGO.

4. NAJEMCY nie przystugujg roszczenia wobec WYNAJIMUJACEGO o zwrot naktaddéw majacych na
celu przystosowanie lokalu do jego indywidualnych potrzeb.

Doreczenia
§17
1. Strony wskazujg nastepujace adresy do doreczen korespondencji zwigzanej z umowa:
2) WYNAJMUJACY- Zarzad Terendéw Publicznych, ul. Podwale 23, 00-261 Warszawa,
3) NAJEIMOCA — ettt ettt e ettt e e e et a e e e e e tabaee e e eeaaeeeeastbeeeeeatbeseeeaaabeeeeeatraeeeeaaraeeeeenrraeas
w lokalu — NAJEMCY lub jego Pracownikowi.

2. NAJEMCA wyraza zgode na doreczanie faktur drogg elektroniczng na adres:

3. Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sie na piSmie o kazdej zmianie adresu.
Powiadomienie jest skuteczne od chwili jego doreczenia stronie, do ktdérej jest zaadresowane.
Niedopetnienie powyzszego obowigzku powoduje, ze pismo wystane pod adres okreslony w ust. 1
uznaje sie za doreczone.

4. Pismo przestane stronie pod adres, okreslony w ust. 1 awizowane dwukrotnie, uznaje sie

za doreczone prawidtowo.

Postanowienia koricowe
§18
3. Dla zabezpieczenia roszczen WYNAJMUJACEGO z tytutu wyrzadzonych przez NAJEMCE szkdd
w lokalu, pogorszenia stanu lokalu, zalegtosci z tytutu czynszu i $wiadczen dodatkowych,
wynagrodzenia przewidzianego w § 15 i innych roszczen wynikajacych z niedotrzymania przez
NAJEMCE zobowigzan umownych, NAJEMCA zobowigzany jest w dniu zawarcia umowy do
wptacenia na konto WYNAJMUJACEGO — Zarzadu Terendw Publicznych w banku BANK
HANDLOWY w Warszawie SA nr konta 69 1030 1508 0000 0005 5089 0054 kaucji
w wysokosci odpowiadajgcej 3 — miesiecznemu czynszowi tgcznie z podatkiem VAT, tj. w kwocie
........................................ ZE (STOWNIE! .ttt e s se et cesees e stesnesae senaesse st snesnesnnmasns ) o
4. WYNAJMUIJACY moze dokonac potracenia z kaucji naleznosci, o ktérych mowa w ust. 1,
a NAJEMCA wyraza na to zgode.
5. W przypadku wykorzystania przez WYNAJIMUJACEGO czesci lub catosci kaucji na cele wymienione

w ust. 1, NAJEMCA zobowigzuje sie uzupetni¢ kaucje do wysokosci okreslonej w ust. 1 w terminie



14 dni od daty otrzymania pisemnego wezwania WYNAJMUJACEGO. W przypadku nieuzupetnienia
kaucji w terminie wskazanym w zdaniu pierwszym, WYNAJMUJACEMU przystuguje prawo
rozwigzania niniejszej umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.

6. W czasie trwania najmu, NAJEMCA nie moze zgdac pokrycia swoich zobowigzan z wptaconej
kaucji. Kaucja podlega oprocentowaniu w wysokosci jak wktady ptatne na kazde zadanie, na
rachunku bankowym nalezgcym do WYNAJMUJACEGO.

7. W przypadku, gdy WYNAJMUJACY nie ma w stosunku do NAJEMCY zadnych roszczen w dacie
zwrotu lokalu, kaucja wraz z odsetkami podlega zwrotowi w terminie 14 dni od daty zwrotu lokalu
lub od daty stwierdzenia protokotem braku podstaw do takich roszczen.

8. W przypadku niezaptacenia przez NAJEMCE naleznosci z tytutu ewentualnych kosztéw remontu
jego obcigzajacych oraz z tytutu zwtoki w zaptacie czynszu, optat za swiadczenia dodatkowe
i wynagrodzenia, WYNAJMUJACEMU przystuguje prawo zastawu na rzeczach NAJEMCY
whniesionych do lokalu przez NAJEMCE. Prawo zastawu przystuguje w wypadku, gdy kaucja nie
zabezpiecza roszczen WYNAJMUJACEGO.

9. W razie nieuiszczenia naleznosci w terminie, WYNAJMUJACY ma prawo sprzedac rzeczy bedace
przedmiotem zastawu po uptywie trzech miesiecy od dnia objecia ich w posiadanie i zaliczenia
uzyskanych z tego tytutu kwot na poczet zadtuzenia NAJEMCY. Ewentualna nadwyzka bedzie
podlegac zwrotowi.

10.0bjecie rzeczy bedacych przedmiotem zastawu w posiadanie bedzie dokonane w obecnosci
NAJEMCY i z czynnosci tej zostanie sporzgdzony protokét ustalajgcy wartosé poszczegdlnych
rzeczy. Objecie w posiadanie ruchomosci moze nastgpic¢ takze pod nieobecnosé NAJEMCY, ktory

nie stawit sie mimo prawidtowego zawiadomienia go o przedmiotowej czynnosci.

§19

1. NAJEMCA zobowigzuje sie do ztozenia oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji wprost z aktu
notarialnego w trybie art. 777 § 1 pkt 4 i 5 k.p.c. w zakresie:

1) wydania i oprdéznienia lokalu po ustania stosunku najmu w terminach okreslonych w § 14 ust.1;

2) zaptaty czynszu wraz z podatkiem od towardw i ustug (VAT) w przypadku zwtoki z zaptata
czynszu, okreslonego w § 8 ust. 1, jak tez czynszu zmienionego wedtug regut wskazanych w § 8
ust. 10i 11, w terminie okreslonym w umowie, optat za $wiadczenia dodatkowe w terminie
okreslonym w § 9 oraz wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosci
okreslonej w § 15 — co do kwoty bedgcej réwnowartoscig siedmiomiesiecznego czynszu.

2. Przedmiotowe oswiadczenie NAJEMCA zobowigzuje sie dostarczy¢ do WYNAJIMUJACEGO
w terminie 14 dni, od daty zawarcia niniejszej umowy. Niedostarczenie oswiadczenia w podanym
terminie oznacza, ze WYNAJMUIJACY uprawniony bedzie do rozwigzania niniejszej umowy ze
skutkiem natychmiastowym, bez zachowania terminéw wypowiedzenia.

3. Strony ustalajg, ze WYNAJMUIJACY bedzie miat prawo wystgpienia o nadanie klauzuli
wykonalnosci aktowi wskazanemu w ust. 1 w terminie do 12 miesiecy od dnia wygasniecia lub
rozwigzania umowy najmu.

4. Naleznos¢ za sporzadzenie aktu o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji i inne optaty pobrane

przez notariusza reguluje NAJEMCA.



. WYNAJMUIJACY zwraca NAJEMCY potowe wydatkow, o ktérych mowa w ust. 4, w formie zaliczenia
na poczet czynszu najmu.
. W przypadku zmiany podmiotu stosunku najmu na wniosek NAJEMCY, koszty zawarcia kolejnego

aktu, o ktédrym mowa w ust. 1, obcigzajg w catosci NAJEMCE.

§ 20

. NAJEMCA oswiadcza, ze znany jest mu fakt, iz tres¢ niniejszej umowy, a w szczegdlnosci dane go
identyfikujace (gdy jest osobg fizyczng ograniczone do imienia, nazwiska ewentualnie imienia,
nazwiska i firmy — jezeli umowe zawiera w ramach prowadzenia dziatalnosci gospodarczej),
przedmiot umowy i wysoko$é czynszu, podlegajg udostepnieniu w trybie ustawy z dnia 6 wrzesnia
2001 r. o dostepie do informacji publicznej.

. Wykonanie niniejszej umowy nie wigze sie z przetwarzaniem danych osobowych,w rozumieniu
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady 2016/679 z 27.04.2016 r. w sprawie ochrony
0s0b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie
danych, Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016 r., dalej: RODO), dla ktérych Administratorem Danych jest
Zarzad Terendw Publicznych.

. WYNAJMUIJACY oswiadcza, iz realizuje obowigzki Administratora danych osobowych okreslone w
przepisach RODO w zakresie danych osobowych NAJEMCY, w sytuacji w ktorej jest on osoba
fizyczng( w tym osobg fizyczng prowadzacy dziatalnos¢ gospodarczg), a takze danych osobowych
0s6b, ktére Najemca wskazat ze swojej strony do realizacji niiejszej umwoy.

. Wszelkie zmiany i oswiadczenia dotyczace niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa odpowiednie zastosowanie majg przepisy
Kodeksu cywilnego.

. Spory mogace wynikna¢ ze stosowania niniejszej umowy bedga rozstrzygane przez sad whasciwy dla
siedziby WYNAJMUJACEGO.

. Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



