Zatacznik nr 3 do regulaminu konkursowego

UMOWA DZIERZAWY NR vovvvvvereisresssesssssssssnsens

ZAWAIEE W AN scvivsssismisissimsmsinsisaimsi s esisiasais w Warszawie, pomiedzy:

Miastem Stotecznym Warszawa, Pl. Bankowy 3/5, 00-950 Warszawa, NIP: 525-22-48-481, zwanym dalej

»Wydzierzawiajgcym”, reprezentowanym przez Pana Arkadiusza tapkiewicza - Dyrektora Zarzadu Terendw

Publicznych, zsiedzibg w Warszawie (00-261) przy ul. Podwale 23, na podstawie petnomocnictwa

Nr GP-OR.0052.2420.2015 Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 18 maja 2015r.

a

Pania/Panem... ey ZaMieszkata/tym  w Warszawie  (..-...), przy
cviennan, ZWana/ym dalej ,,Dzierzawcy”,

w wyniku przeprowadzonego postepowania konkursowego o nastepujacej tresci:

§1

1. Wydzierzawiajgcy oddaje, a Dzierzawca przyjmuje do korzystania grunt niezabudowany o powierzchni 11,50 m?,
stanowigcy wtasnos¢ m.st. Warszawy, potozony w Warszawie w Dzielnicy Srédmieécie, przy Al. Wyzwolenia,
bedacy czescia dziatki oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 119 z obrebu 5-05-07, zwany dalej
«przedmiotem umowy”. Przedmiot umowy oznaczony jest na szkicu stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej
umowy liczbg 60.

2. Przedmiot umowy zostaje wydzierzawiony z przeznaczeniem na zorganizowanie przez Dzierzawce miejsca
postojowego bez prawa wzniesienia na nieruchomosci budynkdw lub budowli trwale zwigzanych z gruntem.

3. Wydanie przedmiotu umowy przez osobe dziatajgcq w imieniu Wydzierzawiajagcego nastapi na podstawie
protokotu zdawczo-odbiorczego, ktdrego wzor stanowi zatgcznik nr 2 do umowy dzierzawy.

§2

1. Okres dzierzawy ustala sie od dnia zawarcia niniejszej umowy do dnia 31 paZdziernika 2026 r.

2, W razie zamiaru zawarcia kolejnej umowy dzierzawy, ktdrej przedmiotem jest nieruchomos$é, objeta
dotychczasowg umowa dzierzawy, Dzierzawca powinien zfozy¢ Wydzierzawiajacemu pisemny wniosek nie pdzniej
niz 3 miesigce przed dniem zakoriczenia umowy. Strony wykluczajg mozliwos¢ przedtuzenia umowy na zasadzie
okreslonej w art. 674 w zwigzku z art. 694 Kodeksu cywilnego. Gdy z wnioskiem o dzierzawe przedmiotu umowy
zwroci sie wiecej niz jeden wnioskodawca, umowa dzierzawy na przedmiot umowy zostanie zawarta z podmiotem
wybranym po przeprowadzeniu nowego konkursu ofert.

3. Po rozwiazaniu lub wygaénigciu umowy Dzierzawcy nie beda przystugiwaty zadne roszczenia z tytutu naktaddw
dokonanych przez niego w okresie obowigzywania umowy na nieruchomodci stanowiacej przedmiot umowy.

§3
1. Strony ustalajg miesieczny czynsz dzierzawny w kwocie netto ........ zt (stownie: .......), co odpowiada stawce netto
......... zt (stownie: .........) za 1m? dzierzawionego gruntu. Kwota czynszu bedzie kazdorazowo powiekszona
o nalezny podatek VAT. Kwota miesigcznego czynszu wraz z podatkiem VAT wynosi ....... zt (stownie................),
wtym VAT........ zt (stownie:.ocinnnn, ).
2. Stawka czynszu okredlona w ust. 1 ustalona zostata na podstawie rozstrzygnietego w dniu ............... 1., kankursu

ofert na dzierzawe terenu pofozonego przy Al. Wyzwolenia w celu zorganizowania migjsca postojowego.

3. Wohptat z tytutu czynszu dzierzawnego nalezy dokonywac z gory, przelewem na konto Wydzierzawiajacego
nr 88 1030 1508 0000 0005 5089 0003, w terminie do 10-tego kazdego miesigca, niezaleznie od dnia doreczenia
faktury. Przy czym ptatnosci czynszu za pierwszy okres rozliczeniowy nalezy dokona¢ w terminie 10 dni od dnia

zawarcia niniejszej umowy.
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Przy dokonywaniu wptat nalezy podaé numer umowy dzierzawy.

§4
W przypadku opdinienia w zaptacie czynszu Wydzierzawiajacy naliczy odsetki ustawowe za opdinienie.
Dwumiesieczne opdinienie w zaptacie czynszu, w tym odmowa zapfaty czynszu, ktdrego wysokosé zostata
zaktualizowana lub podwyzszona zgodnie z § 5, stanowic¢ bedzie podstawe do rozwigzania umowy bez zachowania
okresu wypowiedzenia, jezeli Dzierzawca, po udzieleniu mu w formie pisemnej dodatkowego miesiecznego
terminu, nie dokona zaptaty zalegtego czynszu, zaktualizowanego zgodnie z § 5 niniejszej umowy wraz z odsetkami
ustawowymi za op6znienie lub odsetkami ustawowymi za opdZnienie w transakcjach handlowych.
W przypadku korzystania z nieruchomoséci bez tytufu prawnego, Dzierzawca zobowigzuje sie do zapfaty
Wydzierzawiajgcemu wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomosci w wysokosci 200% kwoty
czynszu brutto miesiecznie naliczanego zgodnie z dotychczasowa umowg (kwota netto + VAT) zaktualizowanego
zgodnie z § 5 niniejszej umowy za okres od dnia zakonczenia, wygasnigcia lub rozwigzania umowy do dnia
protokolarnego przekazania nieruchomosci, wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie w przypadku opdznienia
w terminie jego ptatnosci. Strony zgodnie o$wiadczajg, ze korzystanie przez Dzierzawce z nieruchamosci w
powyiszym okresie nie oznacza przediuzenia umowy na podstawie art. 674 w zwigzku z art. 694 Kodeksu
cywilnego.
W przypadku ztozenia przez Dzierzawce wniosku o zawarcie kolejnej umowy dzierzawy, zgodnie z § 2 ust. 2
niniejszej umowy i odmowy zawarcia kolejnej umowy dzierzawy przez Dzierzawce wynagrodzenie za bezumowne
korzystanie z nieruchomosci bedzie naliczane zgodnie z ust. 3 od dnia odmowy do dnia protokolarnego przekazania
nieruchomosci.
W razie ztozenia przez Dzierzawce wniosku o zawarcie kolejnej umowy dzierzawy, zgodnie z § 2 ust. 2 niniejszej
umowy i niepoinformowania na piémie przez Wydzierzawiajacego o odmowie zawarcia kolejnej umowy,
wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z nieruchomosci do czasu zawarcia nowej umowy, rowne bedzie kwocie
czynszu brutto naliczanego zgodnie z dotychczasowg umowg (kwota netto + VAT) zaktualizowanego zgodniez § 5
niniejszej umowy. Strony zgodnie o$wiadczajg, ze korzystanie przez Dzierzawce z nieruchomosci w powyzszym
okresie nie oznacza przedtuzenia umowy na podstawie art. 674 w zwigzku z art. 694 Kodeksu cywilnego.
W przypadku poinformowania Dzierzawcy przez Wydzierzawiajacego, po zakonczeniu niniejszej umowy,
o odmowie zawarcia kolejnej umowy dzierzawy, wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z nieruchomosci za
okres od uptywu terminu, o ktérym mowa w § 12 ust. 1, do dnia protokolarnego przekazania nieruchomosci lub
eksmisji, bedzie naliczane zgodnie z ust.3.
Dzierzawca nie jest uprawniony do dokonywania potracen z czynszu dzierzawnego jakichkolwiek wierzytelnosci
przystugujacych wzgledem m.st. Warszawy. Powyzsze nie dotyczy dzierzawecdw bedacych konsumentami,
w rozumieniu przepisow Kodeksu cywilnego.

§5

Wydzierzawiajgcy ma prawo aktualizowaé wysokos¢ czynszu jeden raz w roku, w IV kwartale roku,
z moca obowiazujaca od 1 stycznia nastepnego roku — wg wskaznika cen towarow i ustug konsumpcyjnych za trzy
kwartaly w stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego, ogtoszonego przez Prezesa GUS na dzien
30 wrzeénia danego roku. O nowej stawce czynszu Dzierzawca bedzie poinformowany w formie pisemnego
oéwiadczenia Wydzierzawiajacego. Zaktualizowana stawka czynszu wigze strony, gdy Dzierzawca nie dokona,
w terminie 14 dni od daty otrzymania pisemnego o$wiadczenia, wypowiedzenia umowy z zachowaniem
jednomiesiecznego okresu wypowiedzenia.
W przypadku nieprzeprowadzenia aktualizacji w danym roku aktualizacja w roku nastepnym bedzie
przeprowadzona stopniowo, tzn. w pierwszej kolejnosci bgdzie aktualizowany czynsz w oparciu o wskaznik z roku,
w ktérym aktualizacja nie byta przeprowadzona, a nastepnie kwota bedzie zaktualizowana o wskaznik obowigzujacy

w danym roku.
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3. Aktualizacja czynszu zgodnie z postanowieniami niniejszego paragrafu nie stanowi zmiany umowy, ktéra
wymagataby zawarcia odrebnego aneksu.

§6

1. Tytutem zabezpieczenia terminowego uiszczania czynszu i innych roszczen Wydzierzawiajacego wynikajacych
z umowy, Dzierzawca zobowigzuje sie uisci¢ kaucje pienigzng w wysokosci rownej dwumiesiecznemu czynszowi
dzierzawnemu brutto, okreslonemu w § 3 ust. 1, w kwocie ............. zt (SFOWNie: oo )

2. Na poczet kaucji, przyjmuje sig¢ wadium w wysokosci 200,00 zt, wptacone przez Dzierzawce z tytutu przystapienia
do konkursu ofert.

3. Kwota w wysokoSCi ....oeevreeesnnianee 2 (Stownier o..............ee.l), stanowiaca réznice pomiedzy kaucjg naleing
awadium wptaconym przez Dzierzawce, zostanie wptacona przelewem na depozytowy rachunek bankowy
Wydzierzawiajgcego nr 69 1030 1508 0000 0005 5089 0054, w terminie 10 dni od daty zawarcia niniejszej umowy.

4. Wydzierzawiajagcy moie w kaidym czasie dokonaé pokrycia z kaucji naleinodci z tytutu zalegtosci

w uiszczaniu czynszu i innych roszczert Wydzierzawiajgcego wynikajgcych z niniejszej umowy, na co Dzierzawca
wyraza zgode.

5. W przypadku wykorzystania przez Wydzierzawiajacego czesci lub catosci kaucji z tytutéw, o ktérych mowa w ust. 1,
Dzierzawca zobowiazuje sie uzupetnic kaucje do wysokosci okreslonej w ust. 1, w terminie 14 dni od daty
otrzymania pisemnego wezwania od Wydzierzawiajgcego.

W czasie trwania dzierzawy Dzierzawca nie moze zgdac pokrycia swoich zobowigzan z wptaconej kaucji.

W przypadku nieuiszczenia kaucji w terminie wskazanym w ust. 3 lub nieuzupetnienia jej w terminie okreslonym
w ust. 5 Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo rozwigzania niniejszej umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia.

8. Niewykorzystana kaucja zostanie zwrdcona Dzierzawcy wraz z oprocentowaniem wynikajacym z umowy
o prowadzenie rachunku bankowego, pomniejszonym o koszty prowadzenie tego rachunku, po zakofczeniu
umowy i po dokonaniu protokélarnego zwrotu przedmiotu umowy w stanie niepogorszonym i uporzadkowanym.
Zwrot kaucji nastapi w terminie 14 dni od dnia ztozenia pisemnego wniosku o zwrot kaucji na rachunek wskazany
we whniosku.

§7

1.  Wydzierzawiajacy moze rozwigzac umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia w przypadkach wymienionych
w umowie (§ 4 ust. 2, § 6 ust. 7 oraz & 8 zwigzku z art. 667 i art. 694 Kodeksu cywilnego) oraz
w przypadkach realizacji inwestycji celu publicznego lub przekroczenia granic dzierzawionego terenu.

2. Umowa moze by¢ rozwigzana z zachowaniem jednomiesigcznego okresu wypowiedzenia w przypadku naruszenia
postanowiet § 9 umowy, przeznaczenia nieruchomosci do zbycia, realizacji ustaledi miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, realizacji inwestycji publicznych, w przypadkach przewidzianych przepisami
dotyczgcymi samorzadu gminnego, powiatowego i regulujgcymi ustréj m.st. Warszawy, a takie w przypadku
istnienia zgtoszonych przez osoby trzecie roszczen dotyczacych dzierzawionej nieruchomosci, powziecia
wiadomosci o toczacych sie postepowaniach sadowych, administracyjnych, sadowo-administracyjnych dotyczacych
dzierzawionej nieruchomosci lub koniecznosci realizacji orzeczenia dotyczgcego zgtoszonych roszczen.

3. Umowa moie by¢ rozwigzana przez Dzierzawce z zachowaniem dwumiesiecznego okresu wypowiedzenia
w przypadku zaistnienia uzasadnionych okolicznodci zyciowych uniemozliwiajgcych dalsze korzystanie przez
Dzierzawce z przedmiotu umowy.

§8

Dzierzawca nie moze czyni¢ w rzeczy stanowigcej przedmiot umowy zmian sprzecznych z umowa lub przeznaczeniem

rzeczy, ani zmieni¢ przeznaczenia przedmiotu umowy bez zgody Wydzierzawiajacego, jak rowniez oddaé przedmiotu

umowy osobie trzeciej do bezptatnego uzywania ani go poddzierzawia¢, pod rygorem rozwigzania przez

Wydzierzawiajacego bez zachowania okresu wypowiedzenia. Zastrzezenie powyzsze dotyczy takze zawierania innych

umaow, przedmiotem ktérych bytby przedmiot umowy.
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§9
Dzierzawca zobowigzany jest do:

1) ponoszenia wszelkich optat, podatkéw i $wiadczeri publicznych zwigzanych z przedmiotem dzierzawy;

2) przestrzegania aktualnie obowiazujacych przepisow, a w szczegélnosci: prawa budowlanego, ustawy
o utrzymaniu czystoéci i porzadku w gminach, przepisow sanitarnych, porzadkowych oraz przepisow
dotyczacych geodezyjnej ewidencji i uzgadniania dokumentacji projektowych sieci uzbrojenia terenu;

3) korzystania z przedmiotu umowy zgodnie z celem wynikajgcym z umowy;

4) utrzymania przedmiotu umowy w nalezytym stanie oraz dokonywania w uzgodnieniu z Zarzadem Terendw
Publicznych, na wiasny keszt, remontéw niezbednych do zachowania go w dobrym stanie technicznym;

5) uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajacego do wzniesienia jakichkolwiek obiektéw budowlanych lub

instalowania urzadzen technicznych i innych urzadzen na dzierzawionym gruncie.

§10

1. Dzierzawca zobowiazuje sie do udostepnienia terenu w razie koniecznosci wykonania prac konserwacyjnych,
remontéw oraz w przypadku awarii sieci komunalnych urzadzen podziemnych przebiegajacych przez dzierzawiony
teren.

2. Niezbedny zasieg terenu w tych przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1, okresla wykonawca
WW. prac.

3. Dzierzawcy nie przystuguje od Wydzierzawiajacego jakiekolwiek odszkodowanie z tytutu wykonywania prac,
o ktérych mowa w ust. 1; wykonywanie wskazanych prac nie stanowi réwniez podstawy do obnizenia wysokosci
czynszu.

4. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci cywilnej za jakiekolwiek szkody powstate w wyniku awarii sieci
cieptowniczej, wysokiego napigcia i innych urzadzen znajdujacych sie na nieruchomosci, jezeli awaria nie powstata
zZ jego winy.

5. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci cywilnej za wady fizyczne 1 prawne nieruchomosci,

o ktérych istnieniu nie wiedziat w chwili zawarcia umowy pomimo zachowania nalezytej starannosci.

§11

Wydzierzawiajacy jest uprawniony do dokonywania w kazdym czasie kontroli wykonywania umowy i do wstepu w tym

celu na teren przedmiotu umowy.

§12

1. Dzieriawca jest zobowigzany w nastepnym dniu po wygasnieciu, rozwigzaniu niniejszej umowy bez zachowania
okresu wypowiedzenia lub uptywdéw okreséw wypowiedzenia, o ktérych mowa w § 5 ust. 1 oraz § 7 ust. 211 3 lub
w przypadku, o ktérym mowa w § 2 ust. 2, od dnia poinformowania przez Wydzierzawiajacego o odmowie
zawarcia kolejnej umowy po zakoriczeniu niniejszej umowy, zwroci¢ nieruchomos¢ w stanie niepogorszonym
i uporzadkowanym, a w szczegdlnosci zlikwidowaé na zgdanie Wydzierzawiajacego wszelkie poczynione przez
siebie naniesienia znajdujace sie na gruncie. W przypadku niewypetnienia powyiszego obowigzku
Wydzierzawiajacy bedzie uprawniony do dokonania niezbednych napraw i uporzgdkowania nieruchomosci, a takie
do usuniecia naniesien i zabezpieczenia ich pozostatosci na koszt i ryzyko Dzierzawcy.

2. Potwierdzeniem zwrotu nieruchomoéci w stanie niepogorszonym i uporzadkowanym okredlonym w ust. 1 bgdzie
protokét zdawczo-odbiorczy, ktéry winien by¢ podpisany najpéiniej w terminie, o ktorym mowa w ust. 1.
W przypadku, gdy ten termin przypada na dzien wolny od pracy, ustala sig podpisanie protokotu zdawczo-
odbiorczego w pierwszym dniu roboczym po dniu wolnym od pracy.

3. W przypadku niedokonania protokdlarnego zwrotu nieruchomoici w terminie okreslonym w ust. 1,
Wydzierzawiajacemu przystugiwac bedzie wynagrodzenie okreslone w § 4 ust. 3. Wynagrodzenie za bezumowne
korzystania naliczone bedzie od dnia wygasniecia badi rozwigzania umowy, do dnia faktycznego zwrotu
przedmiotu umowy lub eksmisji.
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4. W przypadku gdy po zakonczeniu umowy Wydzierzawiajacy zatrzyma jakiekolwiek naktady, w tym naniesienia,
poczynione przez Dzierzawce (zardwno stanowigce naktady konieczne jak i ulepszenia), Dzierzawcy nie beda
przystugiwac zadne roszczenia o zwrot wartosci naktadéw poczynionych na nieruchomosé, w tym zwigkszajacych jej
wartos¢ lub uzyteczno$c. Dzierzawcy nie bedg przystugiwac roszczenia o zwrot warto$ci naktadow poniesionych na
nieruchomos¢ réwniez w przypadku wczesniejszego rozwigzania lub wygasniecia umowy. Dzierzawca zrzeka sie
wszelkich ewentualnych roszczen z tego tytutu i zobowiazuje sig nie zgtaszac jakichkolwiek roszczer w przysztoéci, a
co za tym idzie, Dzierzawca oswiadcza, ze nie bedzie dochodzit przed sadem badz innym organem orzekajacym
zapfaty z tego tytufu.

§13

1. Strony wskazujg nastepujace adresy dla doreczen korespondencji zwigzanej z umowa:
Wydzierzawiajacy — Zarzad Terendw Publicznych, ul. Podwale 23, 00-261 Warszawa,
DZIBFZAWECA — ...ooeiiiiiciiniriciitesiiieateny coeseesmenseenssesasnssssnssassssssassseressssnep  ses™ses  severessesesermssesesnsssnne +

2. Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sig na pismie o zmianie powyzszych adreséw, pod rygorem
uznania korespondencji wystanej na dotychczasowy adres i dwukrotnie awizowanej przez poczte, za skutecznie
doreczona.

3. Korespondencja bedzie wysytana za posrednictwem poczty badZ innego operatora, za zwrotnym poswiadczeniem
odbioru lub doreczana za pisemnym poswiadczeniem odbioru.

4. W kwestiach biezacych i niemajgcych wptywu na sytuacje prawng Stron, dopuszcza sie wymiane korespondencji
elektronicznej na wskazane w toku obowigzywania umowy adresy e-mail.

5. Dzierzawca wskazuje nastepujgcy adres e-mail do kontaktu i doreczania faktur:

§14
Jakiekolwiek zmiany umowy, jej wypowiedzenie, rozwigzanie lub odstgpienie od umowy, wymagaja formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci z zastrzezeniem postanowien § 5 niniejszej umowy, a takze za wyjatkiem zmiany numeru

rachunku bankowego wskazanego przez Wydzierzawiajacego lub zmiany adreséw, o ktérych mowaw § 13 ust.1i5.

§15

Dzierzawca odwiadcza, ze znany jest mu fakt, iz tres¢ niniejszej umowy, a w szczegdlnosdci dane go identyfikujace (gdy
jest osobg fizyczng ograniczone do imienia, nazwiska ewentualnie imienia, nazwiska i firmy — jezeli umowe zawiera
w ramach prowadzenia dziatalnosci gospodarczej), przedmiot umowy i wysoko$¢ wynagrodzenia podlegajg
udostepnieniu w trybie ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz. U. z 2022 r., poz. 902).

§16

Wykonanie niniejszej umowy nie wigze sie z przetwarzaniem danych osobowych w rozumieniu Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady 2016/679 z dnia 27.04.2016r. w sprawie ochrony danych osdb fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych, Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016 r., dalej: RODO), dla ktérych
Administratorem Danych Osobowych jest Zarzad Terenéw Publicznych, z zastrzezeniem zawartym w zdaniu drugim.
Wydzierzawiajgcy oswiadcza, iz realizuje obowigzki Administratora danych osobowych, okreslone w przepisach RODO,
w zakresie danych osobowych Dzierzawcy, w sytuacji, w ktérej jest on osobg fizyczng (w tym osobg fizyczna
prowadzacy dziatalnosc gospodarcza), a takze danych osobowych oséb, ktére Dzierzawca wskazat ze swojej strony do
realizacji niniejszej umowy.

§17
1. W sprawach nieuregulowanych umowa zastosowanie maja przepisy Kodeksu cywilnego.
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2. Ewentualne spory zwigzane z wykonywaniem umowy Strony poddaja rozstrzygnigciu sadu powszechnego
wiasciwego dla siedziby Wydzierzawiajacego.
§18
Umowa zostata zawarta w dwéch jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktérych jeden otrzymuje Wydzierzawiajacy i jeden

Dzierzawca.
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